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FORVALTERKOMMENTAR

Februar var en svak negativ méned for ODIN Eiendom, som 14 bak sin referanseindeks.
Sektorens 2025-rapporter viste sterke operasjonelle ngkkeltall og et robust
finansieringsmilje. Et unntak er kontorsegmentet i Stockholm, som fortsetter & mote
utfordringer. Samlet sett er dog de ledende makrogkonomiske indikatorene stadig mer
positive, og en akselererende svensk BNP-vekst forventes & styrke det kommersielle
leiemarkedet i 2026.

Nyheter fra selskapene

Castellum solgte ni eiendommer, som alle er leid ut til offentlige virksomheter, til det
svenske statlige pensjonsfondet AP7 for 5,6 milliarder svenske kroner — en pris som er
over bokfert verdi. I forbindelse med dette varslet selskapet tilbakekjop av egne aksjer
for opptil 3,4 milliarder svenske kroner.

Innen logistikk- og lettindustrisegmentet har Catena inngatt avtale om & kjope en
nordisk logistikkportefolje fra Urban Partners for 8,8 milliarder svenske kroner,
bestdende av 20 moderne eiendommer i Sverige, Danmark og Finland. Dette markerer
Catenas inntreden i det finske markedet. Videre har Stendérren utvidet i Helsingfors
gjennom kjop av 14 fullt utleide lager- og lettindustrieiendommer for 1,3 milliarder
svenske kroner, med forventet arlig netto driftsresultat pa 96 millioner svenske kroner.

Balder foreslar for generalforsamlingen a dele ut sitt eierskap i Norion Bank til
aksjonzrene. Dette vil forenkle og rendyrke selskapets struktur.

Innen boligsegmentet har Kojamo inngatt avtale om a kjope 60 boligeiendommer fra
Varma Mutual Pension Insurance Company for 900 millioner euro. De fleste av disse
eiendommene ligger i hovedstadsregionen, Tammerfors og Abo. Avtalen ble godkjent i
februar og overtakelse er forventet i april 2026. I tillegg har KlaraBo besluttet a sclge
en ikke-strategisk portefolje bestdende av 600 leiligheter og et kjopesenter til Episurf
Medical AB for 897 millioner svenske kroner.

Prisma Properties utvidet innen dagligvaresegmentet gjennom 4 kjepe 21 eiendommer
i Norden, inkludert 10 dagligvarebutikker fra Kesko i Finland og to ICA Maxi-butikker
i Sverige.

Utsikter

Vi har et positivt syn pa utsiktene for sektoren, hvor flere faktorer peker mot en
etterlengtet bedring i &r. Dagens makrogkonomiske indikatorer og prognoser om raskere
BNP-vekst i Sverige taler for dette, selv om sektoren fortsatt handles til historisk store
rabatter. Det er grunn til & tro at kontantstremmene i de fleste selskapene kan styrkes og
at resultat per aksje kan ske med opptil 10 % i lepet av 2026. I tillegg gir stabile renter,
god kapitaltilgang (bade bank og kapitalmarked) og ekende tilbakekjopsprogrammer et
solid grunnlag for sektoren sin utvikling i 2026.
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